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Проект планировки территории в кадастровом квартале 73:08:020501 города Димитровград, Ульяновской области,  (далее – Проект планировки), состоит из:

I. Чертежа планировки территории с указанием красных линий, границ существующих и планируемых элементов планировочной структуры, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
II. Чертежа планировки территории с указанием красных линий.

III.Чертежа планировки территории с указанием красных линий, линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур.

IV. Положения о размещении объектов капитального строительства, характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории, и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения с перечнем координат характерных точек устанавливаемых красных линий.

Перечень координат характерных точек устанавливаемых красных линий является документом для служебного пользования.

IV. Положение о размещении объектов капитального строительства, характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории, и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения

1. Размещение объектов капитального строительства, характеристики планируемого развития территории.

1.1. Территория в границах проекта планировки сформирована из городских земель, имеющих в соответствии с генеральным планом муниципального образования «города Димитровград» Ульяновской области целевое назначение, связанное с организацией жилой зоны. Границы проекта расположена в западной части  г. Димитровград. 

Границами проекта планировки территории являются: 

- с севера – земли Мелекесского лесничества Ульяновской области;

- с востока - земельные участки города Димитровград;;

- с юга расположена дорога местного значения (ул. Курчатова).

- с запада расположен пруд Зеркальный. 

1.2. Технико-экономические показатели

Площадь территории проекта планировки составляет 4877459 кв.м. 

Объекты жилого назначения:

Индивидуальная жилая застройка

Количество индивидуальных жилых домов – 1500

Численность населения составляет - 7500 чел.

При расчете жилищного фонда и предполагаемого количества проживающего населения в границах рассматриваемой территории был принят показатель коэффициента семейности –5. 

Среднеэтажная многоквартирная жилая застройка

Численность населения составляет - 16224чел.

Расчетная плотность населения – не более 300 чел./га.

Коэффициент застройки – не более 0,2.

Коэффициент плотности застройки – не более 0,4.

Проектом планировки предлагается размещение на территории г. Димитровгад: среднеэтажную жилую застройку не выше 8 этажей, индивидуальную жилую застройку, развитую транспортную инфраструктуру, объекты социально-бытового обслуживания, а также объекты обслуживания с широким спектром услуг. 

Территория проекта планировки предусмотрена для застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебным участком 0,10 га (10 соток). 

Территория проекта планировки предусмотрена для среднеэтажной жилой застройки до 8 этажей.

Развитие и освоение территории возможно после установления градостроительного регламента территории в соответствии с планируемым использованием в проекте планировки территории.

1.2. Площадь территории проекта планировки составляет 4877459 кв.м. 

1.3. Численность населения составляет - 17 724 чел.

1.4.  Количество индивидуальных жилых домов – 1500.

1.5. Общее количество участков - 1577

1.5. Расчетная плотность населения – не более 300 чел./га.

1.6. Коэффициент застройки – не более 0,2.

Проектом планировки предлагается размещение на территории г. Димитровграда: среднеэтажную жилую застройку не выше 8 этажей, индивидуальную жилую застройку, развитую транспортную инфраструктуру, объекты социально-бытового обслуживания, а также объекты обслуживания с широким спектром услуг. 

Территория проекта планировки предусмотрена для застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебным участком 0,10 га (10 соток). 

Территория проекта планировки предусмотрена для среднеэтажной жилой застройки до 8 этажей.

Развитие и освоение территории возможно после установления градостроительного регламента территории в соответствии с планируемым использованием в проекте планировки территории.

2. Характеристики планируемого развития систем социального обслуживания, параметры застройки.

Предусмотрена комплексная застройка территории с учетом требуемого уровня социального и культурно-бытового обслуживания населения. 

Объекты социального обслуживания, включая объекты торговли, общественного питания, культуры, бытового обслуживания сформированы в отдельные зоны при основных въездах на территорию жилого комплекса. 

Предлагается размещения четырех объектов дошкольных образовании мощностью 300 мест для обслуживания проектного населения проекта планировки. 

Размещении двух общеобразовательных школ  мощностью 1500 мест в границах проекта планировки.

Дошкольные  и общеобразовательные организации являются объектами муниципального значения.

Все объекты обслуживания, предлагаемые к размещению на проектируемой территории, предусмотрены в соответствии с действующими нормами.

Объекты обслуживания населения рассчитаны согласно Своду правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.

3. Характеристики развития системы транспортного обслуживания.

Согласно проекту планировки будет выполнено строительство магистральной дороги районного значения, которая разделяет территорию индивидуальной жилой застройки на две части: восточную  и западную, строительство улиц и дорог местного значения. Проектом принято несколько типов улиц:

- основные улицы в жилой застройке (в красных линиях – 40 м); 

- главная улица в жилой застройке (в красных линиях – 15 м);

Предусмотрены тротуары вдоль дорог кварталов жилой застройки.

На общественной территории предусмотрены гостевые автостоянки у магазинов смешанной торговли. Около дошкольных и общеобразовательных организации предусмотрены парковки. 

Легковой транспорт жителей планируется размещать на территории участков индивидуальной жилой застройки.

На улицу Курчатова общественная зона с объектами повседневного и периодического обслуживания, равноудаленными от места жительства. С восточной стороны дороги запроектирован бульвар, фокусирующий основные пешеходные связи и объединяющий территории различного функционального назначения. Дороги отделены полосой зеленых насаждений которая выступает в качестве буфера, изолируя жилые кварталы от транспортного шума, так же вдоль магистральной дорог местного значения проложены пешеходные проходы.

Основные дороги  непосредственно соединена с  улицами которые связаны с въездами и выездами на территорию жилого комплекса.

4. Характеристики развития системы инженерно-технического обеспечения:

4.1. Водопотребление – 342,0 куб.м/сут. Предусмотрена прокладка уличных сетей общей протяженностью ориентировочно – 5,62км.

4.2. Водоотведение – 288,0 куб.м/сут. Предусмотрена прокладка сетей общей протяженностью 7,5 км.

4.3. Дождевая канализация – 1789 л/сек. Протяженность трубопроводов ориентировочно - 4,55 км. Строительство локальных очистных сооружений производительностью 14,55 л/с - 1 шт. 

4.4. Электропотребление (мощность) – 890 кВт. Предусмотрено строительство ТП 10/0,4 кВ , протяженность электрических сетей 6,5 км.

4.5. Газоснабжение – общий расход газа 706,0 куб.м/час. Предусмотрена прокладка сетей газоснабжения протяженностью ориентировочно-6,07 км.

4.6. Общее потребление тепла – 4,61 Гкал/час.

5. Очередности планируемого развития территории.

I очередь

1. Строительство сетей электроснабжения протяженностью 1,07км и трансформаторных подстанций, площадью - 0,78 га, количество 8 объектов

2. Строительство сетей водоснабжения протяженностью 1,0 км. 

3. Строительство сетей газоснабжения протяженностью 0,80 км., ГРП и котельных площадью 0,02 га.

Предполагается:

- разработка документации по планировке территории на подводящие инженерные коммуникации и строительство инженерных сетей с точками подключения за границами проектирования.

4. Индивидуальное жилищное строительство с общим количеством 1500 домовладения, с расчетным количеством 7500 жителей, площадью 151,03 га.

В части инженерно-технического обеспечения территории системой хозяйственно-бытовой канализации планируется строительство индивидуальных септиков.

5. Строительство среднеэтажных жилых домов, площадью 29,09 га

6. Строительство проездов шириной дорожного полотна 15,0 метров соединением к существующей улице Курчатова 

7.  Строительство дошкольной образовательной организации на 300 мест на территории площадью 4,29 га.

9. Строительство объектов торговли, бытового обслуживания на территории площадью 7,22 га.

II очередь

1. Строительство сетей электроснабжения протяженностью 0,60 км и трансформаторных подстанций, площадью - 0,54 га, количество 7 объектов.

2. Строительство сетей водоснабжения протяженностью 0,81 км. и водозабора площадью 0,23 га.

3. Строительство сетей газоснабжения протяженностью 0,31 км., ГРП и котельных площадью 0,08 га.

Предполагается:

- разработка документации по планировке территории на подводящие инженерные коммуникации и строительство инженерных сетей с точками подключения за границами проектирования.

5. Строительство среднеэтажных жилых домов, площадью 29,09 га.

7. Строительство объектов общеобразовательных организации на 1224 мест площадью 7,72 га.
8. Строительство детских площадок площадью 3,06 га. 

9. Строительство объектов социального обслуживания (поликлиника), объектов торговли, общественного питания и культурно-бытового обслуживания, иных объектов социальной инфраструктуры площадью 4,35 га.

III очередь

1. Строительство сетей дождевой канализации протяженностью - 0,53 км., 2.Строительство сетей электроснабжения протяженностью 0,56 км и трансформаторных подстанций, площадью - 0,34 га, количество 7 объектов.

3. Строительство сетей водоснабжения протяженностью 0,70 км. и водозабора площадью 0,12 га.

4. Строительство сетей газоснабжения протяженностью 0,41 км

6. Строительство среднеэтажных жилых домов, площадью 18,63га.

10. Строительство объектов социального обслуживания, объектов торговли, общественного питания и культурно-бытового обслуживания, иных объектов социальной инфраструктуры площадью 4,71 га.
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